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CONDOMINIO RURAL SOLAR DA SERRA
CGC: 37138 013/0001-31

REGIMENTO INTERNO E NORMAS DE EDIFICACAO

Os proprietarios das fragdes ideais do “Condominio Rural Solar da Serra”, situado no
Distrito Federal, na Fazenda Taboquinha Quinhdes 8 e 12, Lago Sul, reunidos em
Assembléia Geral Ordinaria, conforme edital de convocagdo e respectiva ata, resolveram

aprovar o Regimento Interno e as Normas de Edificagéo que regerdo o Condominio, a partir
da data de sua aprovagéo.

CAPITULO I - do Regimento Interno.
Artigo 1’ - sdo direitos dos conddminos:

a) usar, gozar e dispor da respectiva area autdnoma ou privativa de acordo com a sua
destinagdo residencial ou comercial, desde que n3o prejudique a seguranga e a solidez
do condominio, nio causem danos ou incdmodos aos demais condominos e ndo
infrinjam as normas legais, as disposi¢es deste regulamento e demais normas em
vigor;

b) usar e gozar das partes do condominio, desde que ndio impe¢cam e nem perturbem o
idéntico uso e gozo pelos demais condominos, com restrigdes a alinea anterior;

c¢) utilizar os servigos da portaria desde que ndo perturbem a sua ordem e néo desviem os
empregados para servigos particulares durante o horario de trabalho dos mesmos;

d) comparecer as assembléias gerais e, quando em dia com suas obrigagdes e
contribuig¢des , nelas discutir, votar e ser votado,

e) apresentar sugestdes e reclamagdes que julguem necessarias, inscrevendo-as em livro
proprio a disposi¢io na portaria do condominio.

Artigo 2 — siio deveres dos condominos:

a) guardar o decoro e respeito no uso das areas comuns, ndo usando nem permitindo que
sejam usadas, tanto quanto as respectivas unidades autonomas, para fins diversos
daquele a que se destinam,;

b) ndo alugar ou ceder sua propriedade privada a pessoas reconhecidamente de maus
costumes ou reputagio duvidosa,

¢) manter seus enderecos completos e qualificagdo do proprietario junto a administragéo
do condominio;

d) mandar reparar por sua conta e risco qualquer dano causado a outros conddminos por
seus dependentes, prepostos, locatarios ou visitantes seus convidados e/ou parentes, sob
pena de serem executados tais servigos por conta do condominio e a despesa cobrada do
condomino infrator;
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e) guardar siléncio no periodo das 22 horas as 06 horas da manh3 seguinte, evitando
alaridos e ruidos que prejudiquem a tranqiiilidade ¢ o bem estar dos demais
condominos;

f) ndo obstruir, nem permitir que sejam obstruidas as partes comuns do condominio com a
colocagdo de moveis, méqumas trailers, objetos de qualquer natureza ou entulhos de
obras;

g) ndo manter nas respectivas areas privativas substancias, instalagdes ou aparelhos de
qualquer espécie que possam apresentar perigo a seguranga do condominio e/ou causar
incomodo ou danos a satide dos demais conddminos;

h) contribuir para as despesas comuns do condominio, na propor¢do aprovada em
assembléia efetuando os pagamentos nos prazos e valores estabelecidos;

i) contribuir para o custeio de obras e outras despesas extraordinarias autorizadas pela
assembléia geral, obedecendo as normas de edificagdo do condominio;

j) manter o lixo acondicionado em sacos plasticos e dar o tratamento definido pelo
condominio;

k) comunicar 4 administragdo quaisquer reparos ou obras em unidades autdnomas,
obedecendo as normas de edifica¢iio do condominio;

) informar ao sindico, por escrito, qualquer irregularidade que fira o interesse geral,

m) nos casos de doagdo, alienagio, locagdo ou cessdo, a qualquer titulo, do direito de uso
de suas propriedades a terceiros, os condominos deverdo fazer constar do respectivo
instrumento a obrigacdo pelo adquirente, locatario ou titular do direito de uso, de
observar e cumprir fielmente os dispositivos da convengdo do condominio, deste
regimento interno € normas em vigor,

Artigo 3’ - ser4 permitida a permanéncia de animais domésticos de pequeno e médio porte
nas unidades privativas, desde que n3o incomodem os vizinhos, ficando o condémino
responsavel por qualquer dano causado a terceiros €/ou ao condominio que porventura
venham a acontecer, ficando o mesmo obrigado a apresentar atestados de vacinagio em
caso de acidente.

Artigo 4" — a limpeza e conservagio de cada unidade auténoma é de responsabilidade de
seu ocupante.

Parsgrafo Unico — no caso de fragdo ideal ndo conservada o condominio podera fazer a
limpeza da drea mediante a cobranga de taxa adicional ao proprietario da fragdo ideal.

Artigo 5 - a velocidade maxima permitida para trinsito de veiculos nas dependéncias do

condominio ser4 de 25 Km/h, observadas as regras e preocupagdes exigidas pelo codigo
nacional de transito.

Pardgrafo Unico — os veiculos deverdo ser estacionados nas garagens ou locais comuns
permitidos para tal fim pelo condominio.

Artigo 6 — a administragio do condominio ter4 a obrigagdo de informar por escrito ao
reclamante as medidas até entdo adotadas e as ag¢Ses futuras. \
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Artigo 7 — pessoas estranhas ao condominio terdo o ingresso conf cionado a identificagio
na portaria, assim como, informar para o local onde se destinam, caso se neguem a
identificar-se terfio seu acesso impedido pelo porteiro.

Artigo 8 - as reparagdes das instalagdes internas de agua, eletricidade e esgoto de cada
propriedade, serdo feitas até as linhas tronco por conta dos respectivos proprietarios.
Parigrafo Unico — quando os danos forem causados pelo condomino, seus dependentes,
prepostos, locatarios ou visitantes seus convidados e/ou parentes e atingirem as areas
comuns do condominio os reparos serdo feitos pela administrago do condominio e serdo
cobrados do condomino causador do dano.

Artigo 9° - evite a retirada excessiva da cobertura vegetal do seu lote, pois esta é
fundamental para a infiltragio da agua e funciona como uma camada protetora contra
erosdes e compactagio do solo. Na retirada da vegetagdo para limpeza do lote substitua-a
por uma outra cobertura vegetal. A grama é uma das op¢des recomendadas.

Artigo 10 - as matas ciliares, beira de corregos, rios, lagos e lagoas, s3o ecossistemas de
preservagdo ambiental. Nas matas ciliares dos corregos Taboca ¢ Taboquinha existe a
recomendagdo para a manutenc¢3o e o reflorestamento dessa vegetagio com 30 metros de
largura a partir das margens. Desta forma, é obrigagdo dos proprietarios de lotes que
margeiam os dois corregos preservar e manter os 30 metros definidos;

Artigo 11 - proteger, manter e preservar a vegetagio nativa , os passaros € demais animais
silvestres existentes no condominio;

Artigo 12 - as edificagdes no condominio s poderdo ser construidas em alvenaria, ou
prémoldados de madeira e/ou de cimento,

Artigo 13 - é proibido:

a) utilizar o fogo em cada unidade autonoma de forma a evitar o perigo de incéndios e de
fumaga toxica,

b) a colocagdo de materiais de constru¢do e entulhos nas vias de circulagdo interna e
demais areas comuns;

c) a entrada no condominio de pedintes, propagandistas e vendedores ambulantes, salvo
quando chamados por algum morador ou pela administragio do condominio;

d) guardar e depositar, em qualquer parte do condominio explosivos, inflamaveis ou
quaisquer outros agentes quimicos que , por sua natureza, afetem a seguranga e a saude
dos moradores ;

e) subir, pichar, ou escrever nos muros, arvores ¢ edificagdes do condominio;

f) criar ou manter porcos e pocilgas;

g) criar ou manter animais de grande porte, tais como: vacas, cavalos e outros animais que
pelo seu porte possam causar perigo e danos aos demais condéminos e moradores do
condominio;

h) exercer atividades poluidoras do meio ambiente;

i) exercer atividades que ndo aquelas especificadas na destina¢do do lote ou fragdo ideal;
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j) construir casas com menos de trinta metros de afastamento

Taboca e Taboquinha,
k) tomar qualquer agdo prejudicial a fauna e a flora local e das areas proximas ou
- contiguas;

1) edificar ou instalar em sua gleba, industria ou qualquer atividade que, por sua natureza e
efeitos possam acarretar danos ou comprometer a seguranga € o bem estar dos demais
condominos, bem assim n&o podera exercer qualquer atividade que represente risco ou
danos a ecologia e a fauna aquatica ou terrestre existente no local ou imediagdes.

Artigo 13 - os infratores deste regimento, normas de edificacdo e da convengdo do

condominio ficam sujeitos as seguintes san¢des:

a) adverténcia por escrito;

b) multa.

c) Parigrafo Unico — a multa a ser fixada sera ao equivalente i taxa de contribui¢io. Na
reincidéncia o valor da multa sera duplicado, ficando sujeito a outras sangdes, tais
como: ressarcimento de danos, agdes judiciais e outras.

CAPITULO I - das normas de Edificacdo

Fica aprovado o Cédigo de Normas e Edificacio do Condominio Rural Solar da Serra
que também é regido pelo Cédigo de Obras e Edificacées do Governo do Distrito
Federal com o objetivo de facilitar sua legalizagio como area urbana.

Artigo 14 - nas fragdes ideais destinadas a habitagio ndo serdo permitidos nenhum outro
tipo de construgdo: comercial, escolar, templos religiosos e outros.

Artigo 15 - as edificagdes residenciais poderdo ser de, no maximo 02(dois) pavimentos,
mais um subsolo optativo, e cota de altura maxima de 8,50 metros a partir da mediana do
terreno.

Artigo 16 — ¢ obrigatorio o afastamento de no minimo, 3,50 (trés metros e cinqiienta
centimetros) da linha de divisa com o logradouro publico que se situa na parte frontal do
terreno e afastamento minimo de 1,50 (hum metro e cinqiienta centimetros) de um dos
lados partindo este afastamento da divisa com o lote vizinho.

Artigo 17 - as fossas sépticas e os sumidouros deverdo ser construidos na parte frontal do
lote e os pogos d’agua nos fundos para evitar a contaminagio da agua e facilitar a limpeza
das fossas.

Parigrafo Unico - na impossibilidade fisica do terreno em se implantar tal procedimento,
sera feita uma avaliagdo para sua construgdo, mediante aprovagio do condominio.

Artigo 18 — ¢ vedado utilizar, para acesso permanente, as laterais de lotes contiguos.
Pardgrafo Unico — a entrada pelas laterais de lotes de terceiros somente serd permitida,

com autorizagdo do proprietario e, na sua falta, pelo sindico, por prazo determinado e para
obras.
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Artigo 19 — ¢ vedado o uso de muro acima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros) de
altura.

Artigo 20 — barracos provisérios durante as obras e para guarda de material de construgio
deverdo estar em bom estado de conservagdo e pintados.

Artigo 21 — a guarda e seguranga das residéncias € de responsabilidade unica e exclusiva
do proprietario, morador ou eventual ocupante.

Artigo 22 - o presente regimento foi aprovado em assembléia. Este Regimento Interno
entrara em vigor a partir da data de sua aprovagéo.

CAPITULO III - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23 — Os casos nfio previstos neste Regimento Interno serdo resolvidos pelo sindico e
suas decisdes submetidas a Assembléia Geral.

Brasilia, 11 de julho de 1998.
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